Sopimusluonnos yleiskaavoituksen
kaynnistamisesta

kaupunginhallitus 27.5.2024 § 139
tekninen lautakunta xx.xx.2024

Sopijapuolet
1.1. Rovaniemen kaupunki, Y- 1978283-1
PL 8216, 96101 Rovaniemi,
jaljempana ”Kaupunki”

ja
1.2. Tuulialfa Oy Y-2683287-6
PL2
00391 Helsinki,
jaliempana "Yhtio”
1. Sopimusalue

Sopimus kasittda karttaliitteen mukaisen Yhtion maanvuokrasopimuksilla hallitsemaa n. 500 ha aluetta
Meltauksen alueella ("Sopimusalue”).

2. Sopimuksen tarkoitus ja sopimussuhteen luonne

Sopimuksen tarkoitus on, etta sopijapuolet sopivat Sopimusalueen tuulivoimarakentamista ohjaavan
yleiskaavoituksen kdynnistamisesta ja tietyista siihen liittyvista ehdoista.

Yleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena tuulivoimayleiskaavana, jota voidaan kayttaa suoraan
rakennusluvan myontdmisen perusteena (MRL 77 a §). Alueen rajaus tarkentuu kaavasuunnittelun edetessa.
Kunta toimii kaavoituksesta vastaavana viranomaisena.

Sopijapuolet ovat tietoisia siita, ettei kdynnistyva yleiskaavoitus Sopimusalueella valttamatta johda
tavoiteltuun ja lahtokohtien mukaiseen yleiskaavaan.

Sopimussuhteen luonne on asteittain syveneva yhteistyod sopijapuolten valilla.
3. Lahtotilanne

4.1. Lahtotilanne

Yhtio on 7.5.2024 hakenut oikeusvaikutteisen tuulivoima osayleiskaavan laatimista. Yhtio on esittanyt
kaavan laatijaksi Afry Finland Oy:ta.

Kaupunginhallitus on 27.5.2024 139 § paattanyt kdynnistaa Rovaniemen Meltauksen tuulivoima
osayleiskaavan.

4.2. Kaavatilanne

Yleiskaava

Alueella ei ole yleiskaavaa.

4.3. Kaavalliset tutkimukset ja selvitykset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:ssa saddetyn mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia.



Muut mahdolliset kaavaa varten tehtavat tutkimukset ja selvitykset suunnittelualueen osalta tai siihen
liittyen selvidvat prosessin lahtotilanteessa ja sen aikana. Niista aiheutuvat kustannukset osoitetaan
kaavamuutoksen hakijalle.

Yhtion esittamat tavoitteet ja Idhtokohdat Sopimusalueen yleiskaavoitukselle

Yhtion tavoitteena on, etta alueelle laaditaan oikeusvaikutteinen tuulivoimayleiskaava, jota voidaan kayttaa
suoraan rakennusluvan myoéntamisen perusteena (MRL 77 a §). Tavoitteena on sijoittaa alueelle 3
tuulivoimalaa, sahk6asema ja energiavarasto seka ja muu tarvittava infrastruktuuri. Tavoitteena on myos
selvittaa aurinkovoiman tuotantoa, seka pienimuotoista vedyntuotantolaitosta ja vedyn

jatkojalostamista esimerkiksi synteettiseksi metaaniksi tai metanoliksi.

Kaupungin esittamat tavoitteet ja lahtokohdat Sopimusalueen yleiskaavoitukselle

Yleiskaavan laatimisen tavoitteena on mahdollistaa tuulivoimalaitosten seka siihen liittyvan infrastruktuurin
rakentaminen.

Yleiskaavan laatiminen Sopimusalueella

Kaupunki kdynnistda Sopimusalueen yleiskaavoituksen paattdmassaan aikataulussa. Tavoitteena on, etta
mahdollinen yleiskaavaehdotus kasitelldan toimivaltaisessa paatoselimessa viimeistaan vuoden 2025
loppuun mennessa.

Maankaytto- ja rakennuslain 77 ¢ §:n perusteella, jos 77 a §:n mukainen tuulivoimarakentamista ohjaava
yleiskaava laaditaan paaasiallisesti yksityisen edun vaatimana ja tuulivoimahankkeeseen ryhtyvan taikka
maanomistajan tai haltijan aloitteesta, kunta voi peria talta yleiskaavan laatimisesta aiheutuneet
kustannukset kokonaan tai osaksi.

Yhtio sitoutuu maksamaan Kaupungille Sopimusalueen kaavatydsta seuraavasti:

e Yleiskaavan laatimisesta ja kasittelysta aiheutuneet kustannukset maaraytyvat kulloinkin voimassa
olevan Kaupungin taksan mukaisesti.

*  Yhtio toimii mahdollisesti tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain 77c §:ssa sdadetyn tai
Sopimusalueen yleiskaavatydn muutoin edellyttdamien kaavallisten selvitysten kustantajana.

e  Yhtio vastaa lisdksi ymparistovaikutusten arviointimenettelystd ja muista osayleiskaavaa varten
tarvittavista selvityksista seka kokonaisuudessaan niiden konsulttikustannuksista.

Kaupunki toimii mahdollisesti tarvittavien maankaytto- ja rakennuslain tai Sopimusalueen yleiskaavoituksen
muutoin edellyttdmien kaavallisten selvitysten tilaajana/ohjaajana. Selvitysten kustannuksista vastaa Yhtio.

Yleisperiaate yleiskaavan toteuttamisesta

Koska kysymys on yleiskaavatasoisesta kaavoituksesta ja rakentamisesta yksityiselle tai valtion omistamille
maille, ei ole tarpeen sopia Rovaniemen kaupungin ja Yhtion valisista kiinteistonhallintaan tai rakentamiseen
liittyvista asioista muutoin kuin kaupungin velvoitteiden poissulkemisen osalta.

8.1. Tiet ja muut yleiset alueet

Sopimusalueelle mahdollisesti osoitettavien uusien teiden suunnittelusta, luvittamisesta ja rakentamisesta
vastaa Yhtio. Edelld mainittujen alueiden kunnossapidosta vastaa myods Yhtio, maanomistajien, tiekuntien ja
tienpitajien kanssa tekemiensa sopimusten mukaisesti. Kaupunki ei ole missaan tilanteessa vastuussa
Sopimuksessa tarkoitetun kunnallistekniikan tai muiden rakennelmien kunnossa- tai yllapitamisesta.

8.2. Vesi- ja jatevesihuollon jarjestaminen
Alue ei kuulu vesihuollon toiminta-alueeseen. Alueelle ei ole tarkoitus jarjestaa kunnallista vesihuoltoa.
8.3. Muut johdot ja kaapelit

Rovaniemen kaupunki ei osallistu alueelle rakennettavien johtoverkostojen kustannuksiin.



10.

11.

12.

13.

Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus

Sopimus tulee voimaan sopijapuolia sitovaksi, kun Kaupungin toimivaltaisen viranomaisen Sopimuksen
hyvaksymista koskeva paatos on tullut lainvoimaiseksi ja sopijapuolten kelpoisuuden omaavat edustajat ovat
allekirjoittaneet ja tarvittaessa varmentaneet Sopimuksen.

Sopimuksen paattyminen

Sopimus paattyy kun Sopimusaluetta koskeva mahdollinen yleiskaava on saanut lainvoiman tai osapuolet
keskendan sopivat sopimuksen paattamisesta.

Sopimuksen siirtdminen

Mikali Yhtio siirtaa sopimuksen kolmannelle Sopimuksen voimassa ollessa, vastaa Yhtio edelleen Kaupunkiin
ndahden Sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei luovutuskirjassa ole sovittu em. sopimusvelvoitteiden
siirtyvan luovutuksensaajalle. Yhtid on velvollinen ilmoittamaan Kaupungille viipymattad sopimuksen siirrosta.

Sopimusalueen luovuttaminen

Mikali Yhtio luovuttaa Sopimusalueen hallinnan osittain tai kokonaan kolmannelle taholle Sopimuksen
voimassa ollessa, vastaa Yhtio edelleen Kaupunkiin nahden Sopimuksen mukaisista velvoitteista, ellei
luovutuskirjassa ole siirretty my6s Sopimusta.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet Sopimuksen tulkinnasta, joita sopijapuolet eivdt neuvotteluissa pysty ratkaisemaan,
ratkaisevat Lapin kardjaoikeus Suomen lain mukaan, lukuun ottamatta Suomen lain lainvalintaa koskevia
saannoksia.

Jakelu, paivays ja allekirjoitukset
Sopimus on allekirjoitettu kahtena samansanaisena kappaleena, yksi kummallekin osapuolelle.
Rovaniemellda .  .2024

Kaupungin puolesta:

Pertti Onkalo
toimialajohtaja
Tekniset palvelut

Yhtion puolesta:

Antti Tanskanen
toimitusjohtaja
Tuulialfa Oy



		kaisu.huhtalo@rovaniemi.fi Part of request: 16389d21-912f-4709-85a8-7217c00f3522
	2024-11-22T11:48:52+0000
	KAISU LEENA  HUHTALO


		heikki.luiro@rovaniemi.fi Part of request: 16389d21-912f-4709-85a8-7217c00f3522
	2024-11-22T20:04:49+0000
	HEIKKI TAPANI  LUIRO


		airi.mattanen@rovaniemi.fi Part of request: 16389d21-912f-4709-85a8-7217c00f3522
	2024-11-25T06:55:34+0000
	AIRI ELINA   MATTANEN




